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Brf Tvillingen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstaimma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forstd bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en éverblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
|attare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foéreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhéllskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
lan eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond foér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplételse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstdmma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tvillingen 1, med séte i Sigtuna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Aludden 1:92 i Sigtuna kommun den 7 juli 2007. Fastigheten &r

upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 54 bostadsritter. Den totala
boytan ér ca 4 794 kvm. Foreningen disponerar 67 parkeringsplatser.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2023.

Fastighetsforsékring
Foreningen ér fullvardesforsidkrad hos Bostadsrétterna.

Fastighetsavgift
Fastigheten har ésatts vardear 2008. Fastighetsavgiften uppgick for éret till 1 630 kr per bostadslédgenhet.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Sweax AB fastighetsforvaltning om teknisk forvaltning.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea for foreningens hus. Eftersom féreningen har en
underhallsplan gors avsittningen enligt den.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 mars 2024 haft foljande sammanséttning:
Per Oman Ordforande

Lisa Eckerbom Ledamot

Sandra Mollersten Ledamot

S6lve Johansson Ledamot

Anette Brandt Ledamot

Kamilla Ek Suppleant

Asa Berglund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 (11) protokollférda sammantrdden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsritterna.

Revisor
Feiff Revision AB Niklas Feiff

Valberedning
Marie Unander-Scharin

Stefan Haggquist
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Foreningen har haft 4 nya overlételser och vi hélsar dessa nya medlemmar vélkomna.

- Bostadsrittsforeningen har under 2024 genomfort en delvis renovering av fasaden pé samtliga 5 hus.

- Vi har genomfort taktvétt och inspektion av taken pa vara forrdd samt taken Gver entréerna.

- Buskar och trdd inom foreningen har beskurits samt ansats for att sékerstélla att vara véxter forblir
friska och att omradet ser valskott ut. Vi har haft 2 stdddagar under aret med god uppslutning och
trevlig grillning efterat.

- Larmfunktionen i hissarna har uppgraderats till modern standard.

- Nytt bredbands avtal med Telia dér kraftigt forbéttrad internet hastighet, 1000 Mbit/s och ny hérdvara
sasom router samt TV-box ingér.

- Foreningen anlitade Energisparkonsult for att dtgéirda den upplevda problematiken med vérmen i véra
hus. Tyvérr blev inte problemet 16st pa ett tillfredstdllande satt men Styrelsen fortsétter att arbeta for en
bra 16sning.

- Efter samrad med Sweax har rutinerna vid snérdjning och sandning foréndrats i syfte att fa till en
snabbare insats med en mer effektiv halkbekdmpning.

- Under senhosten hade vi stora problem med varmen i framfor allt hus 4 och 6. Problemen lokaliserades
till flera saker sdsom utbrénda kretskort, trasiga elpatroner m.m. Varmen aterkom efter reparation och
alla kunde fira en varm Jul.



Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 80 (82) medlemmar. Under aret har 4 (6) antal 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 3584
Resultat efter finansiella poster -205
Soliditet (%) 70
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 705
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 358
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 358
Sparande per kvm (kr/kvm) 164
Réntekénslighet (%) 12
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 93
Nettoomséttning

2023
3597
350
70

705

8483
8483
193
12
160

93

2022
3540
605
69

685

8 609
8 609
240
13
133

93

2021
3486
501
69

685

8734
8734
196
13
152

94

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

3(14)

underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intakter

som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa storre underhéll under &ret om 479 054 kr vilket har kostnadsforts i
bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror pa att foreningens avséttning till yttre fonden har varit hdgre
an tidigare arets resultat.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten delvis genom att hoja arsavgifterna 2025, se not 13.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 42760 000 46 805 000 6 106 465 -202 457 350 362 95 819 370
Disposition av
foregdende
ars resultat: 666 250 -315 888 -350 362 0
Arets resultat -205 017 -205 017
Belopp vid arets
utging 42760 000 46 805 000 6772 715 -518 345 -205 017 95 614 353
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprékta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-518 345
-205 017
-723 362

730 000
-479 054
-974 308
-723 362

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3583 623
42 932
3626 555

-2411 441
-322 715
-97 855
-512 347
-3 344 358

282197

35382

-522 596

-487 214

-205 017

-205 017

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

3596 506
30 488
3626 994

-1 837 580
-329 829
-103 820
-511 233

-2 782 462

844 532
20 034
-514 204
-494 170

350 362

350 362
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

134 889 905
36770
134 926 675

134 926 675

514 619
109 466
624 085

900 006
900 006
1524 091

136 450 766

7(14)

2023-12-31

135397 795
41 227
135 439 022

135 439 022

1 067 702
102 588
1170 290

866 915
866 915
2037205

137 476 227
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

89 565 000
6772715
96 337 715

-518 345
-205 017
-723 362
95 614 353

13 439 342
13 439 342

26 630 456
239098
7352
1836
518329
27397071

136 450 766

8(14)

2023-12-31

89 565 000
6 106 465
95 671 465

-202 457
350362
147 905

95 819 370

27248 174
27248 174

13 421 624
244 257
89 182
1062

652 558
14 408 683

137 476 227
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-205 017
512 347
-81 830

225500

114 889
-138 612
201 777

-600 000
-600 000

-398 223

1793 782
1395559

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

350 362
511233
-74 501

787 094

-64 824
334 613
1 056 883

-44 570
-44 570

-600 000
-600 000
412 313

1381470
1793 783
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Solceller 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3381379 3381379
El, moms 7355 23463
P-platser 194 888 191 663
3583 622 3596 505
I arsavgiften ingar TV, bredband, vatten och vérme.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 184 986 175 331
Tradgardsskotsel 61479 45263
Sotning 1468 0
Stadkostnader 65001 59 226
Hyra av entrémattor 35724 34 138
Snordjning/sandning 16 182 23294
Serviceavtal 4154 0
Hisskostnader 128 966 120 991
Besiktningskostnader 0 6 740
Reparationer 93 101 137 455
Hissreparationer 8 874 3710
Planerat underhall 479 054 63 750
Bevakningskostnad 4161 4076
Systematiskt brandskyddsarbete 17 801 12 979
El 798 636 647 451
Vatten och avlopp 123172 117 202
Avfallshantering 117 308 131 529
Forsdkringskostnader 96 514 87 092
Bredband 164 363 161 132
Forbrukningsinventarier 2973 4332
Forbrukningsmaterial 7 524 1 888

2 411 441 1837579
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Trycksaker
Energideklaration
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

88 020
7104
10 800
29250
160 064
3520
2200

0

12 709
6 200

2 848
322715

2024

79 350
18 505
97 855

2024-12-31

85557 804
85557 804

-5 160 009
-507 890
-5 667 899

55000 000
55000 000

134 889 905

82 000 000

22 800 000
104 800 000

11 (14)

2023

85 806
5064
11 697
22475
127 597
2 696

0

53 531
12 144
6 200
2619
329 829

2023

79 000
24 820
103 820

2023-12-31

85 557 804
85 557 804

-4 652 119
-507 890
-5160 009

55000 000
55000 000

135397 795

82 000 000

22 800 000
104 800 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsrétterna, forsékring
Telia

Fastum

Bostadsritterna

Sweax

SOS Alarm

Certego

2024-12-31

44 570
0
44 570

-3 343
-4 457
-7 800

36770

2024-12-31

18 658
0

408
495 553
514 619

2024-12-31

33082
15043
31147
6 200
18 284
695
5015
109 466

12 (14)

2023-12-31

44570
44 570

-3 343
-3343

41 227

2023-12-31

80 343

16 321
44 170
926 868
1067 702

2023-12-31

30350
13 428
34 428
6 200
17 498
684

0

102 588
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2,66 2025-12-01 12 821 624 13 121 624
Stadshypotek 1,28 2026-09-30 13 739 342 14 039 342
Stadshypotek 1,18 2025-09-30 13 508 832 13 508 832
40 069 798 40 669 798

Kortfristig del av langfristig
skuld 26 630 456 13421 624

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 26 030 456 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 95 750 68 916
Upplupna styrelsearvoden 85950 79 000
Berédknade upplupna sociala avgifter 27 005 24 820
Beréknat arvode for revision 25 000 20 000
Forutbetalda avgifter och hyror 140 824 291 601
Fastighetsel 132 866 149 247
Ovriga upplupna kostnader 10 934 18 973
518 329 652 557

Not 12 Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 535000 50535000
50 535 000 50 535 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut
Arsavgifterna hojs med 8 % fran och med 2025-01-01.

Sigtuna den dag som framgar av var elektroniska signatur

Per Oman Anette Brandt
Ordforande
Lisa Eckerbom Sandra Mollersten

Solve Johansson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

14 (14)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tvillingen 1 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tvillingen 1 {or rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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