Arsredovisning

for

Brf Tvillingen 1

769613-4621

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Tvillingen 1 intygar att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 16 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sigtuna den 16 april 2026

Per Oman
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Styrelsen for Brf Tvillingen 1, med séte i Sigtuna kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvérvat fastigheten Aludden 1:92 i Sigtuna kommun den 7 juli 2007. Fastigheten ar
upplaten med dganderatt.

Foreningens fastighet bestér av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 54 bostadsritter. Den totala
boytan ér ca 4 794 kvm. Féreningen disponerar 67 parkeringsplatser.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2023.

Fastighetsforsikring
Foreningen ar fullvirdesforsdkrad hos Bostadsritterna.

Fastighetsavgift
Fastigheten har ésatts virdear 2008. Fastighetsavgiften uppgick for aret till 1 724 kr per bostadslagenhet.

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Sweax AB fastighetsforvaltning om teknisk forvaltning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsér
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/kvm lagenhetsarea for foreningens hus. Eftersom foreningen har en
underhallsplan gors avsittningen enligt den.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 24 april 2025 haft foljande sammanséttning:
Per Oman Ordfdrande

Lisa Eckerbom Ledamot

Solve Johansson Ledamot

Anette Brandt Ledamot

Kamilla Ek Ledamot

Nilla Selsmo Suppleant

Hans Qvarlander Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 7 (8) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Bostadsritterna.

Revisor
Feiff Revision AB Niklas Feiff

Valberedning
Marie Unander-Scharin

Stefan Haggquist
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har genomfort en Arsstimma, tva stycken stiddagar samt ett budget informationsméte.

Vi har haft fyra 6verlatelser.

Vi bytt ut det gamla virmesystemet mot ett med nya virmepumpar samt bergvarme.

Vi har genomfort en OVK med gott resultat.

Foreningen har renoverat soprummen och i samband med detta sanerat bort svartmdgel i innertaket samt
satt upp elektroniska rattavskrackare.

Vi har implementerat nya redovisningsregler enligt K3. Lyktstolpe har satts upp vid hus 4 som en
trygghetsskapande atgérd.

Vi har genomfort en brandskyddsinspektion déar foreningen fick ett gott betyg.

"Ekrundeln" har rensats och planterats med nya marktickande véxter samt 400 tulpanldkar. Rengoring av
marksten runt foreningens hus.

Ett nytt laddplatsavtal med Laddaccess som mdjliggor en framtida flexibel utbyggnad.

Arsavgifterna hojdes med 8 % frén och med 1 januari 2025.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 79 (80) medlemmar. Under aret har 4 (4) antal dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 3 848
Resultat efter finansiella poster -1 135
Soliditet (%) 68
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 762
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9109
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9109
Sparande per kvm (kr/kvm) 157
Réntekénslighet (%) 12
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 94

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2024
3584
-205
70

705

8358
8 358
164
12
192

93

2023
3597
350
70

705

8483
8483
193
12
160

93

2022
3 540
605
69

685

8 609
8 609
240
13
133

93

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

3(13)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust
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Foreningens underskott beror till storsta del pa grund av 6kade avskrivningskostnader da féreningen fran
och med 2025 bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3 enligt nytt lagkrav.

Foreningens balanserade underskott beror pé att foreningens avsittning till yttre fonden har varit hogre

an tidigare arets resultat.

Baserat pé foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 42 760 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 42760 000

Upplatelse-

avgifter

46 805 000

46 805 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
iansprakta fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Yttre rep.

fond

6772715

250 946

7 023 661

Balanserat

resultat

-518 345

-455 963

-974 308

-974 309
-1 134 581
-2 108 890

403 000
-313 209
-2 198 681
-2 108 890

Arets

resultat

-205 017

205017
-1 134 581

-1 134 581

Totalt

95 614 353

0

-1 134 581

94 479 772

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3848011
19 286
3867297

-2 198 690
-359 119
-121 047

-1 572 661

-4 251 517

-384 220

12 372

-762 733

-750 361

-1 134 581

-1 134 581

5(13)

2024-01-01
-2024-12-31

3583 623
42932
3 626 555

-2411 441
-322 715
-97 855
-512 347
-3 344 358

282197
35382
-522 596
-487 214

-205 017

-205 017
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

2025-12-31

133321 701
32313

3 645 940
136 999 954

136 999 954

1312229
119 157
1431 386

650 006
650 006
2 081 392

139 081 346

6(13)

2024-12-31

134 889 905
36770

0

134 926 675

134 926 675

514 619
109 466
624 085

900 006
900 006
1524 091

136 450 766
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

89 565 000
7023 661
96 588 661

-974 309
-1 134 581
-2 108 890

94 479 771

16 855 832
16 855 832

26 813 966
161 358

10 508
1841

758 070
27745 743

139 081 346

7(13)

2024-12-31

89 565 000
6772715
96 337 715

-518 345
-205 017
-723 362

95 614 353

13 439 342
13 439 342

26 630 456
239 098
7352

1 836

518 329
27397071

136 450 766
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 134 581
1572 661
3156

441 236
-28 077

162 004
575163

-3 645 940
-3 645 940

3 600 000

3600 000

529 223

1395 560
1924 783

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-205 017
512 347
-81 830

225500
114 889

-138 612
201 777

-600 000
-600 000

-398 223

1793 782
1395559
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Overgangen till K3 har inte
foranlett nagra éndrade redovisningsprinciper, forutom vad géller redovisningen av byggnad som i
enlighet med K3-regelverket delats upp i komponenter och dir varje komponent fatt sin egen
avskrivningstid.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-120 ar
Solceller 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér
Not 2 Nettoomsittning
2025 2024
Arsavgifter 3651 889 3381379
El, moms 7 355 7 355
P-platser 188 766 194 888
3848010 3583 622

I arsavgiften ingér TV, bredband, vatten och vérme.



Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Sotning
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Trivseldtgirder
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Bevakningskostnad
Systematiskt brandskyddsarbete
El

Myndighetskrav
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Trycksaker

Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2025

208 028
7344

0

64 530
35395
35504
9852
140 257
3122
83 851
0

313 209
4350
16 768
747 049
4 548
151 512
88 594
102 554
174 125
3491

4 607
2198 690

2025

75 096
5400
17 371
32209
200916
2921

0
13128
6 200
5878
359 119

2025

88250
10 000
22797
121 047

10 (13)

2024

184 986
61479
1468
65 001
35724
16 182
4154
128 966
0
93101
8874
479 054
4161
17 801
798 636
0

123 172
117 308
96 514
164 363
2973
7524

2 411 441

2024

88 020
7104
10 800
29250
160 064
3520
2200
12709
6200

2 848
322715

2024
79 350

18 505
97 855
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Pagiende nyanliggningar
Byte av virmesystem

Pégaende arbeten

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

2025-12-31

85557 804
85 557 804

-5 667 899
-1 568 204
-7 236 103

55000 000
55000 000

133 321 701
81 000 000

18 200 000
99 200 000

2025-12-31

44570
44 570

-7 800

4457
-12 257

32313

2025-12-31

3 645 940
3645940

2025-12-31

37042
410
1274777
1312229

11(13)

2024-12-31

85 557 804
85 557 804

-5 160 009
-507 890
-5 667 899

55 000 000
55000 000

134 889 905
82 000 000

22 800 000
104 800 000

2024-12-31

44570
44 570

3343
-4 457
-7 800

36770

2024-12-31

2024-12-31

18 658
408
495 553
514 619
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsritterna, forsakring
Telia

Fastum

Bostadsratterna

Sweax

SOS Alarm

Rénteintakt

Certego

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,54

1,28

3,10

2,51

2,73

Datum for

ranteindring

2026-03-02
2026-09-30
2030-09-30
2026-09-30
2028-09-30

2025-12-31

34736
14 462
32 664
5580
19014
731

11 970
0

119 157

Lanebelopp
2025-12-31
12 521 624
13 439 342
13 508 832
253 000
3947 000
43 669 798

26 813 966

12 (13)

2024-12-31
33082
15 043
31147
6200
18 284
695
0
5015
109 466

Léanebelopp

2024-12-31

12 821 624

13 739 342

13 508 832

0

0

40 069 798

26 630 456

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen ldngfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 26 213 966 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel

Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

186 877
88200
27700
26 000

349 469
76 431

3393

758 070

2024-12-31

95 750
85950
27 005
25000
140 824
132 866
10 934
518 329
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Not 13 Stallda sikerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckningar 50535000
50 535 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hdjs med 12 % fran och med 1 januari 2026.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-23.

Sigtuna den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Per Oman Anette Brandt
Ordf6rande

Lisa Eckerbom Solve Johansson
Kamilla Ek

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

13 (13)

2024-12-31

50 535 000
50 535 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tvillingen 1, org.nr 769613-4621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tvillingen 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hog grad av
sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tvillingen 1 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Dokumentidentitet i Diffinder: 019c9b3a-e92f-76d3-a4cd-a4fb2aeb0b4e



Diffinder

Signaturerna i detta dokument &r juridiskt bindande. Dokumentet &r signerat genom
Diffinder. Undertecknarnas identitet har lagrats och framgar nedan.

"Min signatur bekréaftar innehallet inklusive datum i revisionsberattelsen hos Diffinder”

Niklas Feiff
' Auktoriserad revisor

BankID

ID: 19830228xxxx
IP: 90.225 XxXX.XXX 2026-02-2618:34:23 UTC

Dokumentidentitet i Diffinder: 019c9b3a-e92f-76d3-a4cd-a4fb2aeb0bde

Detta dokument &r digitalt signerat genom Diffinder. All information i dokumentet &r Den kryptografiska informationen i detta dokument kan verifieras genom att
sakrad och validerad genom originaldokumentets hashvarde. Dokumentet &r Iast anvanda Diffinders validator som finns p& https://www.diffinder.se/document-
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk validation.

information ar for framtida validering innesluten i denna PDF.


https://www.diffinder.se/document-validation?documentId=019c9b3a-e92f-76d3-a4cd-a4fb2aeb0b4e
https://www.diffinder.se/document-validation?documentId=019c9b3a-e92f-76d3-a4cd-a4fb2aeb0b4e

		2026-02-26T18:34:23+0000




